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21. Keller / Tiefgarage

Heizzentrale, Hausanschluss- und Elektroraum sowie der Fahrradraum sind im Keller ange-
ordnet.

Die Kellerraume, jeweils mit Leuchte und Steckdose ausgestattet, werden durch Massivwan-
de separiert und erhalten geeignete Turen mit PZ - Schiéssern.

VI. Sonderwiinsche und Eigenleistungen

Die Ausfuhrung von Sonderwinschen und Eigenleistungen ist nur mit schriftlicher Zustim-
mung des Architekten und der Bauleitung méglich und darf den Bauablauf nicht beeintrachti-
gen.

Der Verkaufer / Architekt Gbernimmt keine Gewahrleistung fiir die Ausflihrung von Sonder-
wilnschen, die nicht Uber ihn beauftragt und abgerechnet werden. Ebenso wird keine Ge-
wabhr fur die Eignung und Beschaffenheit von Materialien Ubernommen, die vom Bauherrn /
Kunden auf3erhalb des Standardprogramms selbst bemustert oder geliefert werden.

VII. Sonstiges

Die Wohnungen werden fein gereinigt ibergeben. Die in den Zeichnungen dargestellten
Mdoblierungen und Ausstattungen sind, sofern nicht ausdrtcklich in dieser Baubeschreibung
genannt, Einrichtungsvorschlage der Architekten und in der Kalkulation nicht bertcksichtigt.
Anderungen dieser Baubeschreibung bleiben infolge Auflagen der Genehmigungsbehdrde,
baurechtlicher Vorschrift en, gednderter DIN - Normen und bautechnischer Griinde vorbehal-
ten.

VIIl. Anmerkungen

Haarrisse und Rissbilder innerhalb der Rissbreitenbeschrankungen der jeweiligen DIN -
Normen in den Bauteilen, Putzen, Belagen etc, die aufgrund der bauphysikalischen Eigen-
schaft en der Baustoff e (wie Kriechen und Schwinden) entstehen, sind keine Gewahrleis-
tungsmangel.

Die Prifung, Pflege und Wartung von elastischen Fugen, sowie von Anstrichen die der Witte-
rung ausgesetzt sind, ist entsprechend den Vorgaben der Hersteller, im Rahmen des Bauun-
terhaltes, auch innerhalb der Gewahrleistungszeit des Bautragers, durch die Eigentiimer
durchzufihren.

Mafe fir Kiichen, Einbaumdbel und sonstige Eigenleistungen sind vom Kaufer eigenverant-
wortlich am Bau zu nehmen!

IX. Abnahmen und technische Nachweise

Technische Nachweise und Bedienungsanleitungen werden dem Bauherrn / Kaufer nach
Ubergabe der Wohnung in broschierter Form ausgehandigt.
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WC:
Handwaschbecken ca. 40 / 30 cm mit Einhebelmischbatterie, Wandhange - WC mit Unter-
putzspilkasten und 2 — Mengen - Druckspduler.

Kiiche:
Anschlisse fiir Kalt - / Warmwasser und Spulmaschine.

Garten, Loggia und Terrassen:
Jede Wohnung (Nur im Erdgeschoss) erhalt einen Kaltwasseranschluss mit Leerlauffunktion
zur Frostfreiheit.

17. Liiftung und Kiihlung (falls erforderlich)

Zum Zwecke einer kontrollierten Be - und Entliftung wird ein zeitgemales Liftungskonzept
erarbeitet, bei dem entweder individuell regelbare Einzelraumlifter mit Warmertckgewin-
nung oder eine zentrale Luftungsanlage zum Einsatz kommen.

Der Nachweis nach DIN 1946 - 6 wird erbracht.

Eine sanfte Klimatisierung ist im Sommer Uber die Flachenheizsysteme mdglich und kann
auf Sonderwunsch gegen Kostenerstattung vorgesehen werden.

18. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation erfolgt nach den VDE - Vorschriften.

Die Anzahl von Steckdosen und Leuchtenauslassen wird in einem gehobenen Ausstat-
tungswert sinnvoll festgelegt.

In allen Rdumen befinden sich Deckenlichtauslasse, in den Badern zusatzliche Wandlicht -
auslasse. Terrassen und Loggien erhalten ebenfalls Steckdose und Lichtauslass.

Jede Wohneinheit erhalt eine Video -Tursprechanlage mit elektrischem Turdffner zur Haus-
tar.

Die Wohnungsunterverteilung wird im Zentralbereich jeder Wohnung installiert.

Ausfuhrung der Schalter und Dosen mit Markenfabrikat, z.B. Jung, alpinweif3, o. glw.
Anschlussdosen fur TV / Radio sind in allen Wohnbereichen, Schlaf - und Kinder- bzw. Ar-
beitszimmern vorhanden. Bauseitig wird ein Leerrohrnetz erstellt und eine Breitbandkabelan-
lage oder eine Satellitenanlage eingebaut.

Far den Anschluss multimedialer Endgerate wird mit dem Elektro - Projektanten ein zeitge-
malfies Konzept entwickelt. Entsprechende Anschlussdosen werden in allen Wohnraumen
installiert. Individuelle Anspriiche berlcksichtigen wir gerne im Rahmen des Baufortschrittes.
Jeder Wohn - und Schlafraum sowie die Kiiche erhalten einen Rauchmelder.

19. Aufzug
Das Gebaude erhalt einen rollstuhlgerechten Aufzug nach EN 81, mit Haltestellen in allen
Etagen.

20. Garten- und Dachterrassen, AuBenanlagen

Die Terrasse im EG. wird mit Betongartenplatten im Splittbett belegt.

In OG. + DG. erhalten die Loggien einen Holz - oder Betonplattenbelag.

Die Dachterrasse erhalt einen Betonplattenbelag auf einer Warmedammung mit Flachdach-
abdichtung. Eine Teilflache kann alternativ mit einem Holzbelag ausgebildet werden.
Privatgarten und Grunflachen werden humusiert und erhalten eine Rasenansaat. Die Ab-
trennung erfolgt durch eine Zaunanlage und / oder eine geeignete Bepflanzung.

Eine Spielflache fur Kinder ist im Konzept der AuRenanlagen vorgesehen.

Die Mulltonnen erhalten eine attraktive Umbauung, nach Konzept der Architekten.

Baum - und Strauchanpflanzungen erfolgen gemaf dem qualifizierten Freiflachengestal-
tungsplan und behérdlichen Auflagen.
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12. Estrich- und Bodenbelagsarbeiten

In allen Wohngeschossen schwimmender Zementestrich auf Warme und Trittschalldam-
mung. Der Estrich kann als Heizestrich ausgebildet werden.

Die Wohnungen erhalten Bodenbelage aus Parkett, Fliesen — oder Naturstein, nach indivi-
dueller Auswahl aus den Mustervorlagen.

Eine alternative Belagauswahl ist auf Sonderwunsch mdéglich. (Nur bei Verkauf)

13. Fliesenarbeiten

Wandverkleidungen in den Badern und WC’ s nach Gestaltungsvorschlag der Architekten
aus grofRformatigen Fliesen (ca. 30 / 60 cm),

Fliesenhdhe mind. 1,20 m, im Bereich von Duschen und Badewannen deckenhoch.
Bader und WC’ s erhalten einen keramischen Bodenbelag passend zu den Wandfliesen.
Alle Fugenanschlisse an Badewannen, Duschwannen, im Wand - / Bodenbereich, sowie
den senkrechten Wandecken werden als elastische Wartungsfugen ausgefihrt.

14. Malerarbeiten

Alle Innenwande und Decken der Wohnungen erhalten einen weif3en Silikatanstrich. Tro-
ckenbauverkleidungen werden malerfertig gespachtelt, geschliffen und ebenfalls weil} gestri-
chen.

Das Farbkonzept der Aulkenfassade, des Treppenhauses und der Kellerrdume wird von den
Architekten erstellt.

15. Heizung - u. Warmwasserversorgung

Fir die Beheizung und Warmwasserbereitung ist der Einsatz einer Warmepumpe (als War-
mepumpe mit Erdwarmekollektor oder Gasbetrieb) vorgesehen.

Warmeabgabe Uber Flachenheizsysteme, z.B. als Fulibodenheizung und / oder Betonober-
flachenaktivierung.

Heizleistung nach Berechnung des Projektanten. Die Bader werden mit einem Handtuch-
trockner mit elektrischer Heizpatrone ausgestattet.

Alle Wohnungen erhalten zur Feststellung des individuellen Heizenergie-, sowie des Kalt -
und Warmwasserverbrauches elektronische Zahleinrichtungen mit Funkerfassung auf Miet-
basis.

16. Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitungen erfolgt mit Edelstahlleitungen und / oder Mehrschicht-
Verbundrohren mit DA&mmung nach gultiger DIN / EnEV .

Die Schmutzwasser-Fallleitungen innerhalb des Gebaudes befinden sich in Installations-
schachten, bzw. werden im Bereich von abgehangten Decken in den Badern verzogen und
sind als schallddmmendes Hausabfluss - System ausgefuhrt.

An Sanitargegenstanden (Farbe weil}) und Armaturen (Ausfihrung Chrom) sind deutsche
Markenfabrikate vorgesehen.

Bad:

Acryl - Badewanne mit Wannentrager und barrierearme bodentiefe / gleiche Dusche, nach
individueller Bemusterung, jeweils mit Unterputz - Thermostatbatterien, Waschtischanlage,
Wandhange - WC mit Unterputzspulkasten und 2 — Mengen - Druckspliler.

Gastebad falls vorh.:

Porzellanwaschtisch ca. 50 / 40 cm, barrierearme bodentiefe / gleiche Dusche, jeweils mit
Einhebelmischbatterie, Wandhange - WC mit Unterputzspulkasten und 2 - Mengen - Druck-
spller.
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5. Geschossdecken / - Treppen

Die Geschossdecken werden als Stahlbetondecken nach statischem Erfordernis hergestellit.
Treppenanlagen werden aus Stahlbeton gefertigt. Alle Podeste und Laufe erhalten einen Na-
tursteinbelag.

Die letzte Decke wird in Stahlbeton nach statischem Erfordernis erstellt. Bei einer Flach-
dachkonstruktion wird eine Flachdachabdichtung nach DIN 18531, bzw. den aktuellen Flach-
dachrichtlinien ausgefunhrt.

Als Warmedammung ist eine Flachdachdammung, Dicke und Warmeleitgruppe gemal Be-
rechnung nach EnEV, vorgesehen.

6. Spenglerarbeiten

Die Dach - und Dachterrassenentwasserung erfolgt als aufRenliegende, teilweise verkleidete
Entwasserung tber Dachrinnen, Ablaufe und Fallrohre.

Samtliche Spenglerarbeiten und Verblechungen werden in Nichtrostendem, veredeltem
Stahlblech und / oder Aluminium ausgeflhrt.

7. Sonnenschutz / Sichtschutz

Alle Fenster, Fenstertiiren und Panoramaverglasungen der Aufenthaltsraume erhalten elekt-
risch betriebene aufienliegenden Lamellenjalousien in RAL - Farbe nach Bemusterung. Zur
Sicherung bei Starkwinden und Sicherstellung des sommerlichen Warmeschutzes werden
diese tlw. Uber Sonnen - und Windwéachter gesteuert.

Im Erdgeschoss werden aus Sicherheitsgriinden Alu - Rollladen eingebaut

8. Fenster

Die Ausfuihrung aller Fenster und Fenstertiren mit farbigen, schlanken Profilen in Kunststoff /
ALU mit Stahlkern, Holz / ALU oder als Pfostenriegelsystemkonstruktion, RAL — Giite ge-
pruft. Alle beweglichen Fligel erhalten Einbruchhemmende Dreh - Kippbeschlage, tlw.
Schiebebeschlage.

Samtliche Fensterbleche sind in eloxiertem od. beschichtetem Aluminium vorgesehen.
Wohnfenster und Fenstertliren mit U - Wert und Warmeschutzverglasung gemafl Warme-
schutzberechnung.

9. Tiiren

Hauseingangstiren in farbbeschichtetem Aluminium mit Edelstahlbeschlagen.
Systemorientiert wird in diese Turanlage ein Video - Modul fiir die Sprech - und Klingelanla-
gen eingebaut. Im Treppenhaus, neben der Hauseingangsture, wird eine Briefkastenanlage
nach DIN 32 617 installiert.

Wohnungseingangstiren als glatte, weildlackierte Turblatter, Klimaklasse und Schallschutz-
klasse nach Anforderung, mit Dreifachverriegelung, Bodendichtung und Metallzarge.
Wohnungsinnentiiren ebenfalls als glatte, weil3lackierte Turblatter mit R6hrenspanmittellage,
Zargen aus Holzwerkstoff .

Die Lichte Durchgangshdhe aller Tlren ist mit > 2,08 m geplant, sofern keine begriindete
Abweichung erforderlich ist.

10. Schlosserarbeiten
Treppengelander im Innenbereich nach Detail der Architekten, AuRengelander auf evitl.
Dachterrassen als Vollverzinkte, farbig behandelte Stahlkonstruktion mit Edelstahlhandlauf.

11. Natursteinarbeiten
Gemauerte Fensterbristungen werden mit Naturstein - Fensterbanken versehen.
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Allgemeine Angaben

Die Errichtung eines Hauses in Massivbauweise, als KfW - Effizienzhaus 60, gemaf den
Angaben in dieser Baubeschreibung.

Alle Wohnungen konnen so errichtet werden, dass sie barrierearm erreichbar sind. Kosten
fur Zusatzausstattungen der Wohnungen fir eine barrierefreie Nutzung in Anlehnung an die
DIN 18025 Teil 2 bzw. DIN 18040 Teil 2, werden auf konkreten Wunsch ermittelt.

Die berechneten Energiekennwerte sind einem gesonderten Nachweis zu entnehmen. Ein
zertifizierter Blower — Door - Test nach DIN EN 13829 zum Nachweis der Luftdichtheit wird
durchgefinhrt.

Die Erfullung der Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 wird gewahrleistet.
Dartber hinaus wird der erhéhte Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2 fur Wohnungs-
trennwande und — Decken rechnerisch nachgewiesen und in der Ausfiihrungsphase tber-
wacht.

Fir messtechnische Abweichungen < 1 db beim erhéhten Schallschutz wird jedoch keine
Gewahrleistung ibernommen.

Baustelleneinrichtung

Ihr Architekturbliro Stecher veranlasst und stellt alles bereit, was fir die Errichtung lhres
Hauses erforderlich ist. Hierzu gehoren der Auf - und Abbau von Unterkiinften, Bautoiletten
sowie Baugerate und Geruste.

Die Baugrube wird durch ein amtlich zugelassenes Vermessungsbiro grob eingemessen.
Weiterhin wird die Feinabmessung des Baukoérpers auf dem Schnurgeriist vorgenommen.
Somit wird gewabhrleistet, dass Ihr Haus genau dort steht, wo es geplant wurde.

Beschreibung der Baukonstruktion

1. Erdarbeiten

Ausheben der Baugrube in den erforderlichen Abmessungen, Uberschissiges Material wird
abgefahren.

Wiederverfillen der Baugrube mit geeignetem Material und Verteilen von Mutterboden auf
dem Grundstlck (Grobplanum).

2. Griindung / Kellerwéande / Abdichtung

Fundamente, Bodenplatten und Umfassungswande werden nach Statik ausgefuhrt.

Alle Erdberiihrenden Tiefgaragen- und Kellerwande und die Bodenplatte des Wohngebaudes
werden aus Beton mit hohem Wassereindringwiderstand ausgebildet, die AuRenwande der
Gebaudeunterkellerung erhalten zudem eine aulRenliegende Perimeterddammung im frostge-
fahrdeten Bereich.

In die Fundamente / Bodenplatte wird ein Erdungsband nach VDE — Vorschrift eingelegt.

3. AuBenwande

Die AuRenwande der Wohnungen werden gem. Statik als Verfillziegel, Porenbeton, Kalk-
sandsteinmauerwerk oder Beton, nach der zurzeit gultigen EnEV ausgefihrt.

Im Sockelbereich wird eine geeignete, Wasserabweisende Sockelbeschichtung, Héhe bis ca.
30 cm Uber Gelande ausgefihrt.

4. Innenwéande

Die Ausfuhrung der tragenden Innenwande erfolgt mit Mauersteinen oder Beton gemaf Sta-
tik, Nichttragende Innenwande in mind. 10 cm starken Porenbeton / Gipskartonplattenwande,
Installationswande werden als Systemwande ausgefihrt.

Die gemauerten und / oder betonierten Wandflachen der Wohngeschosse erhalten einen
geglatteten Kalkgipsputz, Feuchtrdume einen Kalk - Zementputz.
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BAUBESCHREIBUNG

zum Neubau eines Mehrfamilienhauses

Vorbemerkung

Diese Baubeschreibung folgt im Wesentlichen den Empfehlungen der Anforderungen an Bau
- und Leistungsbeschreibungen des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Wohnungs-
wesen.

Das Bauteam

VVom Architekturbiro Stecher werden Sie komplett betreut, vom Vertragsabschluss und wah-
rend der Bauphase bis zur Schlusselibergabe. Ihr Architekt ist lhr Begleiter vom ersten Ge-
sprach bis zur Realisierung lhres Bauvorhabens. Er berat Sie in allen Fragen rund um lhren
Hausbau.

Unser/e Architekt/in plant Ihr Haus auf Basis vorhandener Entwirfe oder nach Vereinbarung
frei nach lhren Wiinschen und Vorstellungen.

Durch einen Gutachter wird vor Baubeginn auf lhrem Grundstiick eine Baugrunduntersu-
chung durchgefunhrt.

Das Architekturbliro Stecher sorgt daflir, dass aus der bewahrten regionalen Handwerker-
gemeinschaft der richtige Betrieb ausgewahlt sowie vertraglich gebunden wird, um dann zum
richtigen Zeitpunkt an Ihrem Haus seine Arbeit aufzunehmen.

Planung und Bauleitung

Nachdem Sie vor Vertragsschluss eine umfassende Beratung erhalten haben, kimmern wir
uns sofort nach Vertragsschluss um die Planung, Genehmigung, Bauorganisation und all die
Dinge, die zum Hausbau notwendig sind.

Im Gesamtpreis sind samtliche notwendigen Planungsleistungen nach HOAI, einschlie3lich
der Bauliberwachung bis zur Ubergabe enthalten.

Die Ausfuihrung erfolgt, soweit nicht detaillierter beschrieben, nach den anerkannten Regeln
der Technik, der DIN 4108 und der zur Zeit gultigen EnEV (Warmeschutz), der DIN 4109
(Schallschutz), sowie den Auflagen des vorbeugenden Brandschutzes nach DIN 4102.

Die komplette Genehmigungs- und Werkplanung sowie die statischen Berechungen
und, soweit erforderlich, Warme - und Schallschutznachweise sind im Festpreis erhal-
ten.

Betriebsfertige Hausanschliisse

Selbstverstandlich schlielen wir Inr Haus sowohl an die Strom -, Gas- und Frischwasserver-
sorgung als auch an die offentliche Kanalisation zur Ableitung des Schmutz — und Regen-
wassers an. Als zusatzlichen kostenfreien Service bereiten wir die Unmeldung der Versor-
gungsanschlisse auf den neuen Eigentiimer vor.

Sie brauchen lediglich noch Telefon — und Kabelanschluss (soweit verfligbar) beim o6rtlichen
Betreiber zu beantragen bzw. eine Satellitenempfangsanlage.
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